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MIESZKANIE NA SPRZEDAZ 1 350 000 zt 96,60 m? 5 o

Mieszkanie dwupoziomowe w segmencie skrajnym

Numer oferty 113
Typ transakcji Sprzedaz
Cena 1 350 000 zt
Powierzchnia 96,60 m2
Cena za m2 13 975,16 zt / m?2
Liczba pokoi 5

i OPIS OFERTY

Mysliwiec Nieruchomosci przedstawia na sprzedaz lokal mieszkalny w segmencie
budynku potozonego w Krakowie przy ul. Fabrycznej, w dzielnicy Grzegorzki.
Obecnie w petni wynajety generuje stope zwrotu na poziomie 5,5%, oraz moze
by¢ w dalszym ciagu wynajmowany bez naktadéw finansowych. Mozna takze
podniesc jego standard wykonczenia, co w potaczeniu z topowa lokalizacja da
jeszcze lepsze ROI. Lokal doskonale sprawdzi sie rowniez pod wtasne cele
mieszkaniowe z racji dostepnego do uzytku terenu wokét budynku.

OPIS BUDYNKU

Nieruchomos¢ zostata wybudowana w latach 30, posiada konstrukcje tradycyjng murowana
i jest ocieplona. Na dachu potozona jest blachodachéwka. Stolarka okienna wymieniona -
PCV i nowa drewniana. Schody i podtogi zostaty wykonane z drewna, a w tazienkach z
ptytek. Za ogrzewanie budynku i cieptej wody uzytkowej odpowiada piec gazowy
zlokalizowany w kottowni. Wewnatrz tynki gipsowe i gtadzie, na zewnatrz tynk mineralny w
kolorze szarym.

Dom posiada dwie kondygnacje mieszkalne i dodatkowa czes¢ poddasza o powierzchni 10,2
m2, ktéra moze zosta¢ zaadaptowane na kolejne pokoje. Dodatkowo przynaleza do niego
trzy piwnice - 6,8 m2, 5,2 m2 oraz 7,3 m2.

Parter sktada sie z przedpokoju, przestronnej kuchni, wyposazonej tazienki oraz dwéch
duzych pokoi.

Poddasze sktada sie z korytarza, tazienki, trzech osobnych pokoi i wspomniane;j
niezaadaptowanej czesci.

Do budynku doprowadzony gaz, kanalizacja i woda miejska, sie¢ energetyczna.
Wszystkie instalacje w nieruchomosci przechodza regularne przeglady, sg wykonane
zgodnie ze sztuka budowlang i nie wymagajg dodatkowych naktadow.

Najnowsze wieksze naktady remontowe w budynku to: wymiana dachu i instalacji
elektrycznej w 2005 roku oraz wykonanie nowej instalacji gazowej w 2012 roku, remont
elewacji i ocieplenie budynku w 2022 roku.

OPIS DZIALKI | LOKALIZACJA

Budynek potozony jest na dziatce o powierzchni 636 m2, o wymiarach 18,5 m na 36 m.
Teren posiada ogrodzenie metalowe.

Okolica to gtéwnie nowe budynki wielorodzinne i biurowce. Do przystanku tramwajowego
Fabryczna - 5 min pieszo, do autobusowego Cysterséw - 6 minut.

W okolicy znajdziemy wszelkie udogodnienia: sklepy, przychodnie, restauracje, przedszkola,
szkoty.

Wraz z budynkiem nabywany jest udziat w dziatce na ktérej sie on znajduje, oraz



stuzebnosci przejscia i przejazdu zapewniajace jego dostep do drogi publiczne;j.
Wg. Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego dziatka znajduje sie w terenie
oznaczonym jako 2ZP - tereny zieleni urzadzonej.

DODATKOWE INFORMACJE

- budynek jest wpisany do gminnej ewidencji zabytkéw

- nieruchomos¢ posiada wiasng Ksiege Wieczysta, bez obcigzen i hipoteki

- lokal w razie zainteresowania mégtby by¢ dostepny w cigagu 3 miesiecy dla nowego
nabywcy

CENA
1.350.000 PLN do negocjacji

Zachecam do umdwienia sie na prezentacje nieruchomosci, aby na wiasne oczy przekonac
sie o0 jej potencjale.

To idealna propozycja dla 0séb, ktére chcg zainwestowad w nieruchomos¢ w atrakcyjnej
lokalizacji, z perspektywa na przysztos¢. Dom w Krakowie to nie tylko doskonata inwestycja
na lata, ale réwniez dobre miejsce do zycia.

&4 KONTAKT
& Jakub Mysliwiec

0 731053592 [ Q9 Mysliwiec Nieruchomosci Krak...
(tel:731 053 592) biuro@mysliwiec.nierucnomoscr.pi

Oferta wystana z programu IMO dla posrednikéw
(https://www.imo.pl).


tel:731%20053%20592
https://www.imo.pl
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